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1.- IDENTIFICACION DEL PROMOTOR DE LA ACTUACION

El peticionario de la presente memoria es la sociedad ENCOFRADOS Y
CONSTRUCCIONES FRIAS, S.L. con CIF.: B-93.574.812 vy domicilio en
Avenida Karat, 56, 29715 Algarrobo, Malaga, cuyo representante legal

es Francisco Jestus, Frias Ramos, con DNI 53.370.867-B.
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2.- DESCRIPCION DE LA ACTUACION

El proyecto que se redacta justifica la instalacidén que incluye un
centro de gestidén de residuos peligrosos y no peligrosos en el

término municipal de Algarrobo, Malaga.

En el término municipal de Algarrobo, asi como en poblaciones
limitrofes, existe un déficit en relacidén con la gestidén de diversos
tipos de residuos, principalmente de la construccidén y demolicidn,
madera y poda entre otros, vinculados en gran medida a la actividad
agricola. A continuaciébén, se realiza una descripcidén de las distintas

lineas de tratamiento que tendran lugar:

e FEntre los residuos de la construccién y demolicidén a gestionar se
encuentran los provenientes de demoliciones de casas y edificios,
reformas domiciliarias, levantamientos de pavimentos, carreteras
y acerados, adecuacidén de invernaderos, etc... Estos residuos
serdn tratados y valorizados en un alto porcentaje en A&aridos
reciclados, aptos para su aplicacidén en gran numero de obras.

e La madera y poda seran clasificadas, trituradas y cribadas, para

su venta como biomasa.

e El1 plastico, cartén, papel y voluminosos seran recogidos para,
posteriormente, tras un proceso de clasificacién y limpieza,
realizar la reduccidén volumétrica (prensado y/o triturado) para
ser acopiados vy/o almacenados de forma independiente hasta
realizar con posterioridad su expedicién a empresa gestora final.

e TLos metales serdn clasificados y almacenados en contenedores para

su entrega a empresa gestora autorizada.

e Tos residuos peligrosos, procedentes de talleres y el fibrocemento
seradn almacenados en contenedores adecuados para Su posterior

envio a empresa gestora final.
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El centro de gestién de residuos serd un lugar de recepcidn de
residuos de diversa 1indole, incluyendo de 1la construccidén vy
demolicidén, madera, poda, papel, cartdn, plésticos, fibrocemento,

aceites, etc.. tal como ha sido referido anteriormente.

La actividad de centro de gestidén de residuos en el &rea de 5.329 m?
de superficie de que consta la parcela 83, del poligono 5 del
municipio de Algarrobo. Las distintas zonas que se diferencian dentro
de las instalaciones: recepcidn, almacenamiento previo, tratamiento,
y almacén de producto tratado, seran disefiadas conforme a las pautas
descritas en el proyecto que serd redactado en su momento para el
sometimiento al tramite de autorizacién ambiental unificada por
parte de la Consejeria de Sostenibilidad, Medio Ambiente y Economia

Azul de la Junta de Andalucia.

La secuencia de procesos de gestidén a los que van a ser sometidos

los residuos se describe a continuacidn:

Linea de Residuos de la Construccién y Demolicidén (RCD)

A los vehiculos de carga, una vez hagan entrada en las instalaciones,
se les realizara una inspeccidn visual para comprobar la tipologia

del material y realizar la descarga en el lugar indicado.

Al material una vez descargado, en primer lugar, se le realizard una
limpieza manual, separando los pléasticos, metales, maderas, etc..
ajenos al material pétreo, depositidndolos en los contenedores

especificos.

Los residuos, ya con el pretratamiento realizado, serdn cargados
mediante pala cargadora o excavadora en la tolva de recepcidn de la

planta de tratamiento de RCDs. La tolva dispondrd de un alimentador
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precribador vibrante, que desalojard el material fino, de

granulometria inferior a 25 mm.

El material inerte limpio serd introducido en un molino de impactos,
o machacadora, que reducird el tamafio de los fragmentos a
granulometrias inferiores a 80 mm. En la salida del molino citado
se incorporard un electroimdn que separard los materiales férricos

desalojandolos en un contenedor instalado a tal efecto.

Posteriormente el material serd conducido a una criba vibrante moévil
que clasificaréd el material por granulometria. Los aridos reciclados

seradn acopiados en las zonas indicadas.

Estos aridos podréan ser empleados en gran variedad de obras publicas
y privadas, pues su uso se encuentra contrastado en capas de firme
en carreteras, calles, viales, urbanizacidédn, capas de drenaje,

rellenos, carriles rurales, lecho de tuberias, etc...

Linea de Madera y Poda

1) Tras la recepcidén de los residuos en las instalaciones, se
identificard el material y se realizard el pesaje del mismo.
Para garantizar la correcta ejecucidédn de los procedimientos de
admisién y el registro de los residuos en la planta de
tratamiento, este primer paso se realizara de acuerdo con un

protocolo de aceptacidn.

2) Tras la descarga del material vegetal y otros residuos organicos
previamente clasificados en sus respectivas zonas de acopio, se
procederd a la retirada manual de posibles residuos que pueda
contener tales como pléasticos y metales, los cuales pueden

encontrarse mezclados con los residuos autorizados. Estos
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residuos ajenos seran extraidos del material orgédnico vy
almacenados en depdsitos o contenedores adecuados destinados a

tal fin para su posterior entrega a gestor autorizado.

3) A continuacidén, se procederd a la reduccidén de las dimensiones

de la madera y la poda mediante el uso de un triturador.

4) E1 subproducto de madera y poda obtenido serd almacenado en la
zona de acopio en espera de su entrega a clientes para poder

ser utilizado en sistemas de produccidén de energia.

Linea de valorizacién de Residuos Voluminosos (papel, cartén,

metales y plasticos)

La secuencia de procesos de gestidén a los que van a ser sometidos

los residuos es la siguiente:

1) Recepcidn en la planta: A los vehiculos que transportan papel,
cartébn y plasticos, a la entrada de las instalaciones, se les
realizard una inspeccidén visual de la carga. Si el material se
considera iddbéneo, el vehiculo serd dirigido al lugar indicado para

la descarga.

2) Ubicacidén de los residuos: estos residuos seran clasificados y
almacenados en contenedores situadas en la zona exterior, tal y como

se muestra en los planos adjuntos.

3) Disminucidén del wvolumen: una vez clasificados, los residuos
voluminosos, seran introducidos en una prensa con objeto de optimizar

el transporte a planta gestora final.

GALAIN INGENIERIA, S.L.U.
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4) Entrega a empresa gestora autorizada: en el momento en que el
numero de balas sea suficiente para la carga completa de un vehiculo,

se realizard la entrega a empresa gestora autorizada.

Linea de gestidén de residuos peligrosos

Los residuos a gestionar son diversos: baterias, aceites,

fibrocemento, entre otros.

El proceso en esta linea comienza con la entrada del vehiculo a la
instalacién, una vez se haya comprobado la carga y la documentacién,
para posteriormente dirigirse a la zona de descarga. Una vez alli
serdn descargados, pesados por cbdédigo LER en la béascula de pallet y
situados en la zona destinada para el almacenamiento especifica de

forma adecuada.

En el caso de que la cantidad de entrada sea pequefia, el residuo
podrd ser trasvasado a depdsitos de mayor capacidad para su

almacenamiento.

Los residuos peligrosos seran almacenados en el interior de una zona

cubierta a ejecutar hasta la entrega a empresa gestora final.

2.1.- SITUACION, EMPLAZAMIENTO Y DELIMITACION DE LOS TERRENOS OBJETO
DE LA CUALIFICACION

La instalacidén del centro de gestidén de residuos se ubicard en la
parcela 83 del poligono 5 del Término Municipal de Algarrobo

(Mdlaga), contando con una superficie de 5.329,00 metros.

GALAIN INGENIERIA, S.L.U.
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Las coordenadas U.T.M. de un punto medio de las parcelas son:

30 s
405993.00 mE
4069035.00 mN

Poligono Parcela Referencia Catastral Superficie (m?)

5 83 29005A005000830000FI 5.329,00

La superficie de la parcela destinada al desarrollo de la actividad
que se proyecta es de 5.329,00 m?. Dentro de ella, se estableceran

distintas zonas en las que se desarrollaradn las distintas fases de

que consta la actividad.

La ubicacién es adecuada para esta actividad, ya que se encuentra

alejada de los nucleos de poblacidén mas cercanos.

En la parcela se estableceridn distintas zonas en las gque se
desarrollarédn las diferentes lineas de trabajo de las que constara

GALAlN GALAIN INGENIERTA, S.L.U.
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la actividad, tal y como se puede ver en el plano adjunto

correspondiente.

VR

Mé&@gﬂmé o

7

La excelente comunicacién con la autovia A-7 y con la carretera A-
7206 y el municipio de Algarrobo hace de la ubicacién elegida un

lugar idéneo para la actividad proyectada.
2.2.- CARACTERIZACION FISICA Y JURIDICA DE LOS TERRENOS

En la parcela no existen edificaciones existentes, deseando realizar

una zona cubierta tipo nave abierta para el almacenamiento de ciertos

OGALAIN GALAIN INGENIERTA, S.L.U.
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residuos y maguinaria.

La plataforma de descarga serad realizada mediante losa de hormigédn
armado, siendo dotada de las pendientes y conducciones necesarias

para conducir el agua hasta la balsa de lixiviados proyectada.

La sociedad promotora del presente proyecto posee los derechos sobre
los terrenos. Como ya ha sido indicado se encuentran calificados

como “suelo no urbanizable, abancalado”.

La situacién y emplazamiento de la parcela se encuentran definidos

en los planos adjuntos correspondientes.

2.3.- CARACTERISTICAS SOCIECONOMICAS DE LA ACTIVIDAD

La actividad que se proyecta repercutird directamente en la economia
del municipio, pues pondrd a disposicidén de los usuarios, un lugar
donde depositar los residuos para ser gestionados, incluyendo a
particulares, empresas de servicios de Jjardineria, empresas
hortofruticolas, agricultores, etc... optimizando los costes de

transporte a las empresas constructoras.

Otro aspecto importante a considerar es la creacidén de entre 4 y 5
puestos de trabajo directos y del orden de 10 a 12 indirectos, ya
que la estadistica indica que el baremo estandar es 2,5 de la mano
de obra directa, siendo iniciativa del promotor que se trate de
vecinos residentes en el municipio. El total de puestos trabajo seri,

pues, del orden de 14 a 17.

Tal como ha sido referido anteriormente, los materiales de repuesto,

equipos de trabajo, tornilleria, combustible y otros elementos

GALAIN GALAIN INGENIERIA, S.L.U.
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propios de uso habitual y cotidiano que este tipo de industria
requiere seradn adquiridos a los comerciantes y proveedores locales,

favoreciendo asi el desarrollo del comercio propio.

Es sabido gque la instalacidén que se proyecta generard un aumento en
la afluencia de personal técnico, ciudadanos, comercial,
transportistas, etc.. de diversas zonas en el municipio, lo gue
provocard irremediablemente un importante incremento de trabajo por
parte del comercio de hosteleria y restauracidén existente en el
término municipal. La excelente ubicacién serd un factor muy
importante a considerar. La centralizacién en el término municipal
y el acceso desde la carretera A-7206 y la autovia A-7 al

establecimiento sera cédmodo y rapido para los potenciales clientes.

Se calcula que la inversidén sera de 363.353,00 €, distribuidos como

sigue:

e Coste de nivelacidén vy compactacidédn del terreno, incluyendo

excavacidén para balsa, nave y losa de hormigbdn: 108.559,00 €.

e (Coste de la magquinaria y equipos a instalar: 254.794,00 €.

Se estiman unos ingresos del orden de 435.000,00 € anuales.

Los gastos ascenderdn a 342.341,90 €, y se distribuiradan de la

siguiente forma:

e Gastos de explotacidn: 64.799,80 €/afio.
e Gastos de gestidén/fabricacidn: 191.975,00 €/arfio
e Gastos de personal: 85.567,10 €/afio.

Si se tiene en cuenta una amortizacidén de los 363.353,00 € de la

inversién, utilizando el método francés, para 7 afios con una comisiodn

GALAIN INGENIERIA, S.L.U.
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o)

de apertura del 1 % y un interés del 6% se obtiene una cuota anual
de 65.552,69 €, distribuidos en 22.527,89 € de intereses y 43.024,80

€ de amortizacidén el primer afo.
No se considera el valor de amortizacién de la parcela.
2.4.- OBRAS E INSTALACIONES

Se prevé la realizacidén de obras consistentes en:

e Se ejecutard una zona cubierta tipo nave industrial, de 300 m?,
sin cerramientos, ejecutada mediante estructura metélica.

e Se instalard una caseta prefabricada para el control de acceso,
oficina y aseo apoyada sobre el suelo. Las aguas procedentes de
estos sanitarios serdn evacuadas a un depdsito prefabricado
estanco enterrado con capacidad de 2.000 litros mediante tuberia
de PVC. Alcanzado el nivel de depdsito el 75% de su volumen, el
fluido almacenado serd retirado por gestor autorizado.

e La zona de descarga y clasificacién, de 200 m?2, del residuo de
construccién y demolicidén mixto serd impermeabilizada mediante
capa de hormigdn, proporcionando la pendiente necesaria para
conducir el agua hasta la balsa de recogida de lixiviados. E1
terreno de la parcela contard con la pendientes vy cunetas
necesaria para 1impedir la entrada de agua del exterior y la

conduccién del agua interior a escorrentia natural del terreno.

e La zona de descarga y clasificacidén, como ya ha sido indicado, se
realizard mediante losa de hormigdén armado. Estos residuos pueden
ser susceptibles de generar lixiviados. Es por ello dque se
realizard una instalacidén de recogida y almacenamiento de éstos.
Para ello se construird en el interior de la parcela una balsa,
en el lugar indicado en los planos adjuntos, con las dimensiones
necesarias para asegurar el almacenamiento del maximo volumen
estimado de generacién de este fluido en condiciones de seguridad
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y sin que acontezca peligro de desbordamiento. Se extenderad una
capa de material impermeable, tipo lémina de polietileno o
similar, sobre la citada balsa, que recoja el agua, evitando las

filtraciones.

e Se procederd al cédlculo y disefio del volumen y caracteristicas de
la balsa de recogida de 1lixiviados considerando las variables

pertinentes para ello.

e Se instalard una béascula junto a la caseta de oficina para el
pesado de los vehiculos. Esta bédscula ird apoyada sobre el terreno

sin necesidad de obra.

El agua de la que se abastecerdn las instalaciones serd llevada
mediante cubas. Del mismo modo esta serd utilizada tanto para las
medidas preventivas como para el aseo situado en la caseta de oficina

y control de acceso. Para el consumo humano el agua serd embotellada.

En las proximidades de la parcela existen conducciones para realizar
la conexidén con la red eléctrica, si fuese necesario, halléndose
diversas lineas de electricidad en las inmediaciones de la misma.
Aun asi, la totalidad de los equipos a emplear para la gestidén de
residuos son mdéviles autopropulsados, con combustible diésel, con
excepcidén de la prensa, que posee un consumo bajo, por lo que se

podria hacer uso de un grupo electrdgeno.
El acceso serd realizado desde la carretera a A-7206.

Se colocaran una serie de contenedores, con objeto de separar los

distintos tipos de residuos voluminosos a admitir o producir.

Los equipos y maquinaria necesarios para el desarrollo de 1la

actividad que se proyecta consistirédn en:

GALAIN INGENIERIA, S.L.U.
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e Molino y Criba méviles autopropulsados para la gestidén de los

residuos de la construccidédn demolicidn.

e Molino y Criba méviles autopropulsados para la gestidédn de madera

y poda
e Prensa para el compactado de voluminosos.

e Béiscula de pesaje

Los equipos para la gestidn de residuos podran ser adquiridos

propiedad o alquilados, segun necesidades.

en

Para el movimiento de los materiales en el interior de la parcela

se hara uso de una pala cargadora.

2.5.- PLAZOS DE INICIO Y TERMINACION DE LAS OBRAS

Tal como ha sido referido anteriormente serd necesario realizar
nivelado de la parcela, asi como la excavacidén y construccidn
nave, ejecucidén de losa impermeable y balsa, e instalacidén de
caseta prefabricada de control de acceso y bascula, por lo que

estima un plazo de terminacidén de obras del orden de seis meses.

un
de
la

se

Los equipos y maquinaria serédn moéviles, apoyados sobre el terreno

por lo que no necesitaradn instalacidn.
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3.- JUSTIFICACION

La regulacidén de los usos y actividades en suelo rustico quedan
reguladas por la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la

sostenibilidad del territorio de Andalucia.

El régimen del Suelo No Urbanizable queda recogido en el titulo sexto
-Regulacidén del Suelo No Urbanizable- de las Normas Subsidiarias de
Algarrobo. En el articulo 230, Areas Abancaladas de Regadio (Ab),

A\Y

se cita que se “considerarda un uso compatible las Construcciones e
instalaciones de utilidad publica o interés social que hayan de

emplazarse en el medio rural”, como es el caso.

La Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad
del territorio de Andalucia establece que las actuaciones en suelo

ristico son las siguientes:

“Las actuaciones consistentes en actos de segregacidn, edificacidn,
construccion, obras, instalaciones, infraestructuras o uso del suelo
que se realicen sobre suelo rustico deberdn cumplir las siguientes
condiciones, sin perjuicio del régimen particular que les

corresponda por su cardcter ordinario o extraordinario:

e Deberan ser compatibles con el régimen del suelo rustico, con la
ordenacidén territorial y urbanistica, vy la legislacidén vy
planificacidédn sectorial que resulte de aplicacidn.

e No podran inducir a la formacidén de nuevos asentamientos, de
acuerdo con los ©parametros objetivos que se establezcan
reglamentariamente y, en su caso, conforme a lo establecido en
los instrumentos de ordenacidén territorial o urbanistica general
de aplicacidén salvo las actuaciones de transformacidn urbanisticas

previstas en el articulo 31.
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Se entenderd que inducen a la formacidon de nuevos asentamientos
los actos de realizacidén de segregaciones, edificaciones,
construcciones, obras o instalaciones que por si mismos O por Su
situacidén respecto de asentamientos residenciales o de otro tipo
de usos de cardcter urbanistico sean susceptibles de generar
demandas de infraestructuras o servicios colectivos, Iimpropios de
la naturaleza de esta clase de suelo. Las condiciones para impedir
la formacion de nuevos asentamientos se estableceran
reglamentariamente teniendo en cuenta las caracteristicas de 1los
municipios, su estructura parcelaria y la existencia de
agrupaciones de edificaciones irregulares, asi como los pardmetros
de ocupacidén, de parcela y cualquier otro que se considere
necesario para garantizar la preservacidn de las caracteristicas

del suelo rustico.

e Quedan prohibidas las parcelaciones urbanisticas en suelo rustico.
e Quedaréan vinculadas al uso que justifica su implantacidén, debiendo
ser proporcionadas a dicho uso, adecuadas al entorno rural donde
se ubican, ademas de considerar su integracidén paisajistica vy

optimizar el patrimonio ya edificado.”

La Ley 7/2021, de impulso para la sostenibilidad del territorio de
Andalucia (LISTA) determina gque existe dos tipologias de actuaciones
en el suelo rustico: Actuaciones Ordinarias 'y Actuaciones
extraordinarias. En el caso que nos ocupa la actividad pretendida

de centro de gestién de residuos se trata de una actuacidn

extraordinaria debido a que se trata de un uso que debe desarrollarse

en suelo rustico.

En virtud de lo anterior se justifican los motivos que hacen de la
actuacién que nos ocupa ser considerada como de interés publico,
cumpliendo de esta forma, ademds, con las Normas Subsidiarias de

Planeamiento de Algarrobo.
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La normativa vigente en relacidén con la gestidn de residuos incluye
el Real Decreto 105/2008 por el que se regula la produccidén y gestidn
de los residuos de construccidén y demolicidbn, la Ley 7/2022, de
residuos y suelos contaminados para una economia circular, la Ley
7/2007, de Gestidén Integrada de Calidad Ambiental, y el Decreto
73/2012, por el que se aprueba el Reglamento de Residuos de

Andalucia.

En toda la legislacién se incluye la obligatoriedad por parte de los
municipios, en el caso de los RCD, de exigir la constitucidén de una
fianza de forma previa a la concesién de la licencia de obras, que
serd reintegrada con la certificacién de la correcta gestidén de los

residuos por parte del productor.
3.1.- UTILIDAD PUBLICA O INTERES SOCIAL

La creacién de la planta de gestiédn de residuos supondra la
generacidén de entre 4 y 5 puestos de trabajo directos y del orden
de 10 a 12 indirectos, ya que la estadistica indica que el baremo
estédndar es 2,5 de la mano de obra directa, siendo iniciativa del
promotor que se trate de vecinos residentes en el municipio. El total

de puestos trabajo sera, pues, del orden de 14 a 17.

El trédnsito de los potenciales clientes de esta planta supondrd una
mejora considerable en la riqueza del municipio, vya que otros
negocios relacionados con el sector de la agricultura vy la
construccidn, y establecimientos como restaurantes, comercios, etc,
se veran claramente favorecidos, tanto por el citado transito como

por el propio negocio que se proyecta.
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La instalacién proyectada pondrd a disposicién de los usuarios un
lugar accesible y estratégicamente situado junto a un gran nuUmero
de explotaciones agricolas cercanas. Esta es una zona de gran

tradicidén agricola.

La valorizacién del residuo de tierras naturales, procedente de
obras, abancalamientos, remodelaciones de explotaciones agricolas,

etc.. proporciona un producto de calidad, en forma de tierra vegetal.

La valorizacidén del RCD producird una amplia gama de A&ridos
reciclados que podrédn ser empleados en todo tipo de obras publicas
y privadas, prolongando la vida uUtil de las explotaciones mineras

exlstentes.

Las cajas de fruta, tuberias de riego, plasticos de invernadero,
etc, serédn clasificados y compactados para su transporte y envio a

empresa gestora autorizada.

La implantacién de la industria objeto del presente Proyecto de
Actuacién vendra a representar un importante complemento, si no
alternativa, de creacidén de empleo y riqueza que permitira colaborar
en situar la renta per céapita en las cotas dignas y justas gque merece

una poblacidén de las caracteristicas de Algarrobo.

Se generard un movimiento econdmico que redundard en la economia del
propio Ayuntamiento, repercutiendo asi positivamente en los

habitantes de Algarrobo y, en definitiva, en el bien comln.
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3.2.- NECESIDAD DE IMPLANTACION EN SUELO NO URBANIZABLE

En el municipio considerado no existe suelo industrial libre, con
un valor de adquisicidén o alquiler razonable en relacidén al negocio
que se proyecta, y para uso como el que se describe, pues las
dimensiones minimas de la parcela deben ser del orden de 1la

considerada, al aire libre.

Se considera, pues, necesaria la implantacién en suelo no urbanizable
con el objeto de no mermar el crecimiento econémico del municipio,
habida cuenta de la no existencia de suelo industrial apto para la
actuacién descrita. Al tratarse de residuos gque poseen un valor bajo
en relacidén con la cantidad a gestionar, la repercusidn econdmica
por metro cuadrado de ocupacidn debe ser acorde al producto tratado,

por lo que el suelo industrial haria el negocio inviable.

Ahora bien, para la implantacidén de dicha actividad en suelo no
urbanizable, tal como exige la Ley de impulso para la sostenibilidad
del territorio de Andalucia, se hace necesario que previamente dicha

actuacidédn sea declarada como de Interés Publico.

3.3.- COMPATIBILIDAD CON EL REGIMEN URBANISTICO DE LA CATEGORIA DE
SUELO NO URBANIZABLE

Segun establece el articulo 245 << Condiciones particulares para las
construcciones e instalaciones de Utilidad Publica e Interés Social
que hayan de emplazarse en el medio rural >> del <<.Titulo VI-
Regulacidén del suelo no urbanizable...>>, de las Normas Subsidiarias

del Planeamiento del ambito municipal de Algarrobo.

<<.. Construcciones y edificaciones publicas o privadas singulares.
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1. Definicidn: Se entienden como tales los edificios o complejos de
edificios que siendo de titularidad publica o privada y/o teniendo
una manifiesta utilidad publica, deben localizarse en dreas rurales
para satisfacer sus objetivos funcionales. Se 1incluyen dentro de
esta categoria edificios tales como centros de salud especiales,
centros de ensefianza, y edificios vinculados a la defensa nacional,

comunidades religiosas, centros de retiro, etc.

2. La parcela tendrd una dimensidn superior a 5.000 mZ?.
3. Se separard 10 metros de los linderos de la finca.
4. La ocupaciodn maxima de parcela sera del 30%.

5. La altura maxima de la edificacidén serd de 12 metros y en ningun

caso se superardn las 3 plantas.

6. ElI problema de aparcamiento de vehiculos los resolverd en el

interior de la parcela.

7. Las actividades que superen los 1.000 m? construidos, requeriran

la redaccion de un Plan Especial de Dotaciones. ..>>

La parcela cuenta con acceso desde la carretera A-7206, dque se

comunica con la autovia A-7.
El agua potable para el consumo de los trabajadores serad embotellada

Como ha sido referido a lo largo de la presente memoria, las aguas
fecales procedente de los aseos situados en la caseta de oficina
verteran a un depdsito estanco enterrado que serd vaciado
peribddicamente por empresa gestora especializada. En el caso del
agua de la zona de descarga y clasificacidén serd conducida a la balsa

de lixiviados.

Existe red de distribucidén eléctrica en las inmediaciones, en la que
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se puede realizar la conexidén. Aun asi, la mayoria de los equipos
serdn autopropulsados, con motor de combustidén. La instalacidn
eléctrica serd necesaria para la alimentacidén de la caseta de oficina
y para la instalacién de alumbrado principalmente, ademas de la
prensa, por lo que esta alimentacidédn podrd ser mediante grupo

electrbégeno.

Las edificaciones necesarias para la actividad seran: cubierta tipo
nave sin cerramientos, losa de hormigbédn armado para la descarga del
material mezclado, caseta para control de acceso. Esta caseta sera
del tipo prefabricado por 1lo que no se consideran necesarias

construcciones adicionales, al ir apoyada sobre el terreno.

Para su implantacidén se hace necesario la declaracidén como Actuaciédn
de Interés Publico, tal y como se indica en la Ley 7/2021, de impulso

para la sostenibilidad del territorio de Andalucia.

NORMATIVA PROYECTO
Parcela minima 5.000,00 m? 5.329,00 m?
Ocupacidén maxima 30,00% < 30,00%
Separacidén a
linderos de la 10,00 m > 10,00 m
finca
Utilidad publica e Interés Utilidad publica e Interés
Usos autorizados social que hayan de social que hayan de
emplazarse en el medio rural emplazarse en el medio rural
<12 m
Altura 12 m y 3 plantas méximo
< 3 plantas

Las construcciones previstas cumpliran con la totalidad de
pardmetros urbanisticos recogidos en la normativa. Ya ha sido citado

que la mayor parte de elementos a instalar son de tipo mévil vy
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portatil, ademéds de los acopios de residuos y materiales, por lo que

tendrdn la consideracidédn de construcciones.

3.4.- JUSTIFICACION DEL CUMPLIMIENTO DE LA NORMATIVA SECTORIAL
AFECTDA

Analizando la actuacién desde el punto de vista de la Normativa
Urbanistica, cabe seflalar que la intervencidén se ajusta a su
consideracién de Interés PuUblico puesto gque es wuna actividad
generadora de empleo y gque apuesta por dar cobertura a un tipo de
actividad que, en su conjunto y diversificacidén, no existe en la
zona, debiendo ajustarse en cuanto a su formalizacidén vy
caracteristicas a las determinaciones que establece la Ley de impulso
para la sostenibilidad del territorio de Andalucia para su

localizacidén en el Suelo no Urbanizable.

En base a 1lo anteriormente expuesto, dado que el wuso puede
considerarse compatible y es necesario su emplazamiento en el medio
rural segun lo establecido en los articulos 22 de la LISTA, para su
implantacién se hace necesaria la declaracidén como Actuacidén de

Interés Publico:
<.. Actuaciones extraordinarias.

1. En suelo ruUstico, en municipios gque cuenten con instrumento de
ordenacién urbanistica general o en ausencia de este, podréan
implantarse con carédcter extraordinario y siempre gque no estén
expresamente prohibidas por 1la legislacidén o por la ordenacidn
territorial y urbanistica, y respeten el régimen de protecciédn que,
en su caso, les sea de aplicacién, usos y actuaciones de interés

publico o social que contribuyan a la ordenacién y el desarrollo del
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medio rural, o gque hayan de emplazarse en esta clase de suelo por

resultar incompatible su localizacidén en suelo urbano.>>

Dichas actividades pueden tener por objeto la realizacidn de
edificaciones, construcciones, obras e 1instalaciones, para la
Iimplantacion en este suelo de infraestructuras, servicios,
dotaciones o equipamientos, asi como para usos 1industriales

terciarios, turisticos no residenciales u otros analogos..>>

Tal como se ha indicado anteriormente:

e Se trata de una actividad que puede ser declarada de utilidad
publica por los motivos expuestos anteriormente y que deberd ser

objeto de pronunciamiento por el Pleno de la Corporacidn.

e Tal como exigen las normas para el Suelo No Urbanizable, se hace
necesario su emplazamiento en este tipo de suelo por las

caracteristicas de la actividad.

e Tgualmente, hemos comprobado que dicho uso es compatible con la
naturaleza juridica del suelo en el gque se implanta.

e Por uUltimo, tal como se expone en el apartado siguiente, no dara

lugar a la formacidén de un nuevo asentamiento.
3.5.- NO INDUCCION DE LA FORMACION DE NUEVOS ASENTAMIENTOS

Se entenderd que inducen a la formacidén de nuevos asentamientos los
actos de realizaciédén de segregaciones, edificaciones,
construcciones, obras o instalaciones que por si mismos o por su
situacidén respecto de asentamientos residenciales o de otro tipo de
usos de caréacter urbanistico sean susceptibles de generar demandas
de infraestructuras o servicios <colectivos, impropios de la
naturaleza de esta clase de suelo. En el caso gque nos ocupa no e€s

susceptible de producir nuevos asentamientos ya que se trata de una
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actividad aislada, a una cierta distancia de los nlcleos poblacidn
més cercana ademas de no estar prevista ninguna edificacidén para uso

residencial.

La caseta de oficina y control de acceso serda del tipo mévil o

fadcilmente desmontable.

La =zona cubierta tipo nave podrd ser desmontada en caso de

requerirse.

No estéd prevista la instalacién de ningln tipo de nuevo asentamiento
y no se producird induccién alguna a la formacidén de los mismos, por

causas objetivas.

3.6.- INCIDENCIA URBANISTICA - TERRITORIAL Y AMBIENTAL MEDIDAS PARA
LA CORRECCION DE LOS IMPACTOS

Tal como ha sido referido a lo largo del presente proyecto, no

existirdn impactos significativos.

El ruido seréd el producido por los vehiculos en movimiento y maquinas
de trabajo, siempre dentro de los limites admisibles y establecidos
en la legislacién vigente. La magquina de trituracién de madera y
poda, en relacién a la emisidén de ruido, al tratarse de residuos de
naturaleza organica, no producird niveles elevados. La planta de
trituracién y de cribado de RCD trabajaréd, del mismo modo, dentro
de los limites establecidos en la legislacidén de aplicacién. Los
equipos vienen construidos sobre bancadas tipo Silent - Block, en
relacién con 1las cajas de trituracidén, que amortiguaran las

vibraciones y el ruido producido por las mismas.
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La prensa es un equipo que por sus propias caracteristicas emite un

nivel de ruido muy bajo.

Las maquinas, rodamientos y partes méviles deberdn encontrarse en
todo momento perfectamente engrasadas vy en buen estado de

mantenimiento.

La inmisién de particulas a la atmbésfera serd controlada mediante
la incorporacidén de aspersores nebulizadores en la salida de las
cintas, asi como mediante canaletas de caida desde éstas, si fuese

necesario.

El material serd humedecido cuando se considere necesario, con objeto

de evitar el levantamiento de polvo.

Por otra parte, los residuos de madera y poda, al ser organicos y

estar humedos, no produciran emisiones de polvo.

Del mismo modo, el carril de acceso y zonas de trabajo seran regadas
diariamente para evitar el levantamiento de polvo por causa de la

rodadura de los wvehiculos.

La generacidén de lixiviados serd controlada, por lo que se producira
la evaporacidén de éstos en su mayor parte. Del mismo modo, ha sido
referida con anterioridad la consideracidén de la ejecucidn de una
balsa impermeable con capacidad suficiente de retencidn para el caso
de lluvias abundantes, por lo que qguedard garantizada la ausencia

del vertido de agua por causa de la actividad.

Los aseos para los trabajadores contardn con un depdsito estanco que
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serd periddicamente vaciado por gestor autorizado.

Se implantard una barrera vegetal, constituida por especies de
crecimiento rapido que disminuya el impacto visual desde las

carreteras y nucleos de poblacién.

3.7.- VIABILIDAD ECONOMICO - FINANCIERA

Tal y como se ha referido anteriormente, la inversidén prevista es

de 363.353,00 €.

Los gastos ascenderdn a 342.341,90 €, vy se distribuiridn de 1la

siguiente forma:

e Gastos de explotacidn: 64.799,80 €/afno.
e Gastos de gestidén/fabricacidn: 191.975,00 €/arfo
e Gastos de personal: 85.567,10 €/arfio.
Producto/utilidad:

El producto principal en el centro de gestién de residuos es la
aceptacidén de una gran gama de residuos, reciclando los mismos para
la produccidén y comercializacidén de &ridos reciclados de RCDs vy
tierras, combustible (madera triturada) para su uso en plantas de
generacién de energia alimentadas con biomasa, asi como pléastico,
metales y cartdén (en forma de materia prima) para generar nuevos
productos en otras instalaciones y residuos peligrosos para

gestionarlos de forma adecuada.
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Canales de distribucidén-venta:

La existencia de un minimo considerable de clientes potenciales
facilitard que la venta y el suministro del producto se realice de

forma directa como consumidores finales.

Aquellas empresas cuya actividad genere tierras y piedras, residuos
voluminosos, poda, madera, vegetales y otros similares, talleres,
dispondrdn de un centro especializado donde estos residuos se

gestionaréan.

Los productos elaborados en las instalaciones proyectadas podréan
venderse a empresas, ayuntamientos, promotores, transportistas,
empresas de servicios y/o constructoras, particulares en posesidn de
jardines, al sector agricola a nivel industrial, asi como a grandes

entidades de producciédn.

Estrategia de precios

Desde un principio se ha pensado en ofrecer precios realmente
competitivos, pero anteponiendo dentro de su valoracidédn la correcta
gestién del centro, el riguroso cumplimiento de la normativa

mediocambiental y la atencidén al cliente.

La competitividad en precios vendrd dada por la reduccidén de los
costes de transporte al encontrarse las instalaciones

estratégicamente situadas.

Como se ha mencionado en apartados anteriores, el centro se
localizara en Algarrobo, zona tradicionalmente agricola, donde esta

actividad sigue siendo bédsica en su economia.
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Organizacidén y recursos humanos

El personal que formarad parte de la empresa estard perfectamente

cualificado para el desarrollo de sus funciones.

Tal como ha sido referido con anterioridad se prevé la generacidn
de 14 / 17 personas entre puestos de trabajo directos e indirectos.
Es intencidén de la empresa peticionaria del proyecto que 1los
trabajadores sean contratados mayoritariamente entre la poblacidn

residente en Algarrobo.

3.8.- PLAZO DE DURACION DE LA CUALIFICACION URBANISTICA DE LOS
TERRENOS

El plazo de duracidn previsto vendrd determinado por las necesidades

del mercado. Se considera, en principio, un plazo de 40 afios.

Tal como ha sido Justificado anteriormente, estd prevista una

inversién de 363.353,00 euros.
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4 .- OBLIGACIONES ASUMIDAS POR EL PROMOTOR DE LA ACTIVIDAD

Las obligaciones asumidas por el promotor de la actividad seran las
que se detallen en el Proyecto, Estudio de Seguridad y Salud vy
Ambiental para el tramite de Autorizacién Ambiental Unificada, a

redactar en su momento.

El promotor de la presente solicitud de actuacidén extraordinaria se
compromete a asumir las obligaciones del cumplimiento de los deberes
legales derivados del régimen aplicable a la clase de Suelo No
Urbanizable, que segun el articulo 22 de la Ley de impulso para la

sostenibilidad urbanistica de Andalucia, estos son los siguientes:

<<5. Con 1la finalidad de que se produzca la necesaria compensacion
por el uso y aprovechamiento de cardcter extraordinario del suelo,
se establece una prestacién compensatoria que gestionarda el
municipio y que se destinard al Patrimonio Municipal de Suelo con
una cuantia del diez por ciento del presupuesto de ejecucién material
de las obras que hayan de realizarse, excluido el coste
correspondiente a maquinaria y equipos. Esta cuantia podrd ser
minorada conforme a los criterios que se establezcan
reglamentariamente. Para las viviendas unifamiliares aisladas serd,

en todo caso, del quince por ciento.

Estardn obligadas al pago de la prestacidn compensatoria las personas
fisicas o juridicas que promuevan las actuaciones y se devengard con

motivo de la licencia urbanistica.>>

Se ha estimado en el Proyecto de Actuacidn que la inversidn serd de

363.353,00 €, distribuida de la siguiente forma:
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e Coste de nivelacién vy compactacidédn del terreno, incluyendo

excavacién para balsa, nave, losa de hormigdn: 108.559,00 €.

e Coste de la magquinaria y equipos a instalar: 254.794,00 €.

Por tanto, el importe de la prestacién de garantia ascenderia a

10.855,90 €

El promotor asumird las obligaciones correspondientes a los deberes

legales que este tipo de actuacidn derive.
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5.- CONCLUSIONES

Se considera suficientemente justificado el presente Proyecto de

Actuacidn para que conste y surja su efecto.

Algarrobo, 20 de marzo de 2023

Fdo: Pablo Pérez Gonzalez
Dr. Ingeniero Industrial

Colegiado n° 1.294
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ANEXOS

I.- PLANOS

IT.- REFERENCIA CATASTRAL DEL INMUEBLE
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I.- PLANOS
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I.1.- SITUACION
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I.2.- EMPLAZAMIENTO
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I.3.- CLASIFICACION DEL SUELO
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I.4.- IMAGEN AEREA
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LEYENDA. Parcela de actuacion. Poligono 5. Algarrobo, Malaga

Parcela 83. Ref.Catastral:29005A005000830000F] Sup.Catastral: 5.329 m?
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I.5.- DISTRIBUCION GENERAL
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II.- REFERENCIA CATASTRAL DEL INMUEBLE
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bod GOBIERNO MINISTERIO
DE ESPANA DE HACIENDA.
‘ ¥ FUNCION PUBLICA

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA

Localizacion:
Poligono 5 Parcela 83

CORTIJO PENA. ALGARROBO [MALAGA]

Clase: RUSTICO

Uso principal: Agrario
Superficie construida:
Afo construccion:

Cultivo
Subparcela Cultivo/aprovechamiento
0 FA Frutales Tropicales o Subtropicales

SECRETARIA DE ESTADO
DE HACIEMNDA

DIRECCION GENERAL
DEL CATASTRO

Intensidad Productiva
02

Superficie m?
5.329

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

Referencia catastral: 29005A005000830000FI

Superficie grafica: 5.329 m2

Participacion del inmueble: 100,00 %

Tipo:

_4.065.000

_4.068.900

05900
- .

- Hidrografia
Limite zona verde
cidn.

Limite de parcela
Iobiliarioy aceras

Limite de construcciones

Limite de manzana

406.100 Coordenadas U.T.M. Huso 30 ETRS89
Este documento electrdnico contiene anexos con las coordenadas de losvértices UTW de la parcelay los datos de la certifica

406000 A0g:100 Escala:
S S 1172000

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
traves del “Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC”

Martes , 19 de Julio de 2022



		2023-03-20T11:01:20+0100
	25698843T PABLO PEREZ (R: B93440964)




